
 Spanish Fork/Springville Airport Board Meeting Minutes 
Held in Hangar 60 at the Spanish Fork/Springville Airport  

December 30, 2015 5:00 pm 
 

Board Members in Attendance: Staff: 
Matt Taylor – Chairman  Spanish Fork Cris Child – Airport Manager 
Clair Anderson – Springville Chris Thompson  Spanish Fork Public Works 
Doug Ford  Spanish Fork Dave Bradford  Airport Facilities Manager  
 
Absent/Excused:  Dave Anderson – SF City Planner 
Brian Park  Springville Jered Johnson – SF City Engineering Dept.  
Keir Scoubes – Spanish Fork Councilman Bruce Riddle – Springville City Finance 
Dean Olsen  Springville City Councilman Jason Sant  SF City Assistant Attorney 
 
Public Attendees: 
David Trent  Imsar Doug Erickson  Imsar Gordon Jacobs  Imsar  
 
Item 1. ImSAR Lease Proposal.  The Airport Board unanimously approved the following revisions to the 
recommendation from the December 10th Airport Board meeting: 
 
Recommended Motion:  Authorize the Mayors to execute the Ground Lease Agreement with ImSAR, LLC. once 
final revisions to the agreement have been made by Staff and the City Legal Departments. 
  
Background/Discussion: ImSAR, LLC. has been manufacturing Synthetic Aperture Radar imaging devices in 
Spanish Fork and Springville for many years.  They have experienced significant growth over the last several years 
and they are anxious to consolidate their flight testing, engineering and manufacturing programs at a single location 
on the Spanish Fork/Springville Airport.  ImSAR has proposed to Lease land from the Airport for their facilities as 
follows: 
1  To initially Construct a 60,000 square foot Building on Airport land fronting on Spanish Fork Main Street 
which will house Manufacturing, Engineering and Office personnel with an additional 25,000 square foot Aircraft 
Hangar to house Aircraft and Flight Testing personnel attached to the West end of the Building. The site is shown on 
the attached diagram. 
2  To have a first right of refusal to Lease additional land for a potential 40,000 square foot future expansion 
on the Airport directly North of the proposed initial site. 
3  Basic Terms of the Lease Agreement include: 
a.  An initial term of 20 years with an automatic renewal for an additional 20 years. 
b.  An initial Lease Rate of $.341 per square foot of building space per year.  This rate includes a ten percent 
premium over the basic rate being charged on other Airport Hangar Ground Leases. 
c.  A credit against the lease payment for several years to reimburse ImSAR’s costs related to the installation 
of offsite improvements and taxiways that will benefit other current and future Airport patrons and businesses. 
Revised 12/30/2015 Item c. deleted. 
  
The Airport Board recommends: 
1  The general location be as shown on the attached diagram with parallel sides and the frontage less than the 
depth. Revised location at the South End of the Main Street Frontage 12/30/2015. 
2  The total land area being leased be limited to 3.8 times the building footprint which would limit the land 
area on the initial proposal to 7.41 acres. Revised location to be closer to 6 acres 12/30/2015. 
3  That the agreement be subject to FAA approval so as not to jeopardize the Airport’s Federal and State 
Grants. 
4  That the city councils retain the right without limitation to annually adjust all ground lease rates on the 
Airport to reflect fair market value. 
5  That the lease include a clause allowing the Cities the option to not renew the lease without cause after the 
initial 40 year term. (This option is necessary in order to satisfy FAA requirements.) 
  

Continued Next Page 
 
  



  
  
  
  
6  Credits for constructing Taxiways shall be limited to portions that will serve other current and future 
Airport patrons and businesses.  12/30/2015 revision: No credits against lease payments are to be included.  ImSAR 
will construct the section of the taxiway on the attached diagram which will only service the property to be leased by 
ImSAR at their expense. (The engineers estimate for this section of Taxiway is $291,382.00.)  The section of 
Taxiway which will benefit future Airport users in addition to ImSAR identified on the attached diagram is 
estimated to cost $467,281.00 and is proposed to be built with funds from each cities Capital Improvement Reserve 
Accounts and reimbursed in full over a 3 year period from Federal (90%) and State Grants (5%) along with 
matching funds from the Airport Capital Improvement Budget (5%). 
7  It is requested that all of the Improvements to be installed along Spanish Fork Main Street be funded by the 
City of Spanish Fork using a Tax Increment Funding Program. 
 

 
 
The meeting was adjourned at 6:10 pm.  The next meeting will be held at 4pm on January 7, 2016.  


